Réhabiliter le logement en centre-bourg
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PEUT-IL AVOIR UN EFFET
DE LEVIER DANS LE
TRAITEMENT DES
CENTRES-BOURGS ?
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QUELS OUTILS AVONS-NOUS EXPERIMENTES EN CENTRES-BOURGS ?

01 03

Le renouvellement La résorption de la Le traitement d’un
urbain a Mont de vacance a Villeneuve immeuble vacant au
Marsan de Marsan cceur du bourg de

Agglomération Donzacq
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k LES PROBLEMATIQUES

* vacance en centre-ville

» dégradation des étages

* propriétairesindélicats

* densification et alternative a la
consommation de foncier

T LES CONDITIONS DE REUSSITE

* équipe projet a l’écoute des investisseurs
* desaides financiéres incitatives et
complémentaires voir coercitives
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PRESENTATION

une localisation stratégique
face a lamairie,

une qualité architecturale
des facades reconnue,

des locaux commerciaux
occupés en RDC, une
vacance importante en R+1
Un morcellementde la
propriété

Des enjeux différents sur les
parties avant et arrieres de
l’ilot
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OPRH-RU ET TRAITEMENT A LTLOT

DEMOLITION / RECONSTRUCTION SUR L’ILOT GOUROTTE

SOLUTIONS

une définition du projet
immobilier,

une analyse du potentiel de
'opération et de son
équilibre financier,

un traitement différencié a
I’échelle de l'ilot

recherche d’un opérateur

RESULTATS

Société Civile
LES ARCEAUX

opération de démolition /
reconstruction sur la partie
arriere de 'limmeuble
projetimmobilier porté par
un promoteur privé

20 logements produits. VEFA |
neuf éligible au PINEL

[’OPAH RU couplée a une
campagne de ravalement de
facades sur la partie arriere
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MONT DE MARSAN
AGGLOMERATION

OPAH-RU ET TRAITEMENT A L'TLOT

D RECOMPOSITION SUR L’'iLOT DULAMON

SOLUTIONS
PRESENTATION « une définition du projet
immobilier,
* une localisation stratégique ~ * uneanalyse du potentiel de
en entrée deville, 'opération et de son
« des parcelles en laniére équilibre financier,
difficiles a traiter * un traitement différencié a
+ desimmeubles trés dégradés I’échelle de Uilot .
ou réhabilités avec peu de * recherche de solutions
moyens financiers globales

* desimmeubles en vente
» des commerces vacants
* deslogements vacants

RESULTATS

une étude « sur mesure »
pour chaque parcelle,

un accompagnement dans le
temps des propriétaires

un traitement différencié a
I’échelle de l'ilot

dépasser I’échelle de la
parcelle en profitant des
évolutions des stratégies des
propriétaires et de
I’évolution de I’état du bati
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TRAITEMENT
- Immeubles traités dans 'OPAH-RU

- Immeubles en cours de traitement

- Immeubles traités hors OPAH-RU

- Projet non abouti
Projet de reconstruction

A Affaissement d’une fagade
Immeuble a vendre

@ Facade traitée

@ Etude fagade en cours




PRESENTATION

* une localisation stratégique
au coeur de la Madeleine

* desimmeubles
emblématiques pour le
centre-ville

* desimmeubles tres dégradés
desimmeubles en vente

* des commerces vacants

* deslogements vacants

MONT DE MARSAN

SOLUTIONS

une définition du projet
immobilier,

une analyse du potentiel de
'opération et de son
équilibre financier,

un traitement différencié a
l’échelle de lilot

recherche de solutions
globales

AGGLOMERATION
OPAK-RU ET TRAITEMENT A L'TLOT

D TRAITEMENT DE FRICHES SUR L’iLOT MADELEINE

RESULTATS

* 40 logements nouvelleme
créés sur le secteur dela
Madeleine (majoritairement
T2/T3

* Soit 40 ménages qui
réinvestiront ce secteur et
profiteront des avantages du
centre-ville

* 2immeubles qui n’ont pas
muté, une résistance d’un
propriétaire
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TRAITEMENT

- Immeubles traités hors OPAH-RU
- Immeubles traités dans 'OPAH-RU

- Immeubles en cours de traitement

- Immeubles non traités
Immeuble a vendre

@ Facade traitée




APPEL A MANIFESTATION D'INTERET
TRAITEMENT 6L0BAL DU BOURG

LES PROBLEMATIQUES

* vacance en centre-ville (commerciale et
locative)

LES CONDITIONS DE REUSSITE - APPROCHE GLOBALE

* Aménagements urbains

* Embellissement

* Accompagnementde la politique
commerciale

* Habitat

Monsieur C.

*  propriétaire d’une maison de ville vacante et tres dégradée sur le
centre bourg

*  Remise d’une étude de faisabilité pour 'laccompagner dans sa
prise de décision : portage du projet ou vente

. Montant des travaux estimés: 118 656 €
Subventions: 37 000 €
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, REFLEXION REGIONALE SOLIHA
LES PROBLEMATIRUES PARCOURS RESIDENTIEL PERSONNES RGEES

* Vieillissement des personnes agées isolées
* Libérerdu batiindividuel isolé

LES CONDITIONS DE REWSSITE -

* Forte volonté politique
* Portageimmobilier par SOliHA BLI
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plan étage




