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Plusieures sources de capitalisation : ¥ Cerema

Démarche expérimentale de
« revitalisation des cantres-bourgs »

Démarche expérimentale de “revitalisation """ o

des centres-bourgs” a Mellé (35) et Josselin |y = e
(56) — Maitrise d'ouvrage : EPF de Bretagne -fi w5 2 e
2011/2014 e SN .
! DL st
Démarche Ateliers des territoires “Territoire’,, N ) K

peu denses” - Maitrise d'ouvrage : DGALN —
2014/2015

Mission de diagnostic et de conception
urbaine et architecturale pour la
réhabilitation d'un ensemble pavillonaire
ancien a Azé (53) — Maitrise d'ouvrage :
DDT53 —2013/en cours

Ameélioration énergétique et préservation du "
patrimoine en Alsace — maitrise d'ouvrage : Witiodolopiaus
DREAL et DRAC Alsace - 2014

mai 2014
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Méthodologie d'expérimentation a Josselin

La gouvernance : EPF Bretagne

Une étude sociologique : MANA / CERUR
Un référentiel foncier et une démarche de projet : EPF Bretagne / atelier du Canal

Le recensement des aides : L'ensemble du copil
L'exploration des possibles — travaux d'étudiants

La connaissance du bati ancien : Cerema

<> Cerema N\



La gouvernance institutionnelle

Les différents niveaux de collectivités territoriales, de la région
a la commune,

Les services de |'état : DREAL, DDT, STAP

Les organismes liés au territoire : EPF, CAUE, PNR

Les chambres consulaires : CCl

Les acteurs associatifs : BRUDED, association des communes du
patrimoine rural de Bretagne

Le Cerema...

Associer tous les acteurs qui participent du cadre de vie

Cerema



Une étude sociologique 1/2 : fiche attractivité

SITE ESPACE PUBLIC HABITAT COMMERCES SERVICES OUTILS

f
Bl --

Démension
ERGONOMIQUE

Dimension
MEDIATIQUE

Dimension
SOCIOLOGIQUE

Démension
ECONOMIQUE
G

Ferme le-
Lumd(ga me.

Comprendre la désafection
des centres-bourgs pour
cibler ou agir




Une étude sociologique 2/2 : portraits

SITE ESPACE PUBLIC HABITAT COMMERCES SERVICES OuTILS

' ' Personnes agees
MMM
4 | Jeune couple amoureux ierre
. Jeunes périurbains
SOCIOLOGIQUE - Jeunes commercants
' ' ‘Indicateurs
i - Dimension médiatique : du site, de I'espace
public, de I'habitat et des commerces
' Dimension sociologique : de I'espace

public, des commerces et des services
Dimension économique de I'habitat

Dimension
ERGONOMIQUE

Dimension
MEDIATIQUE

| fyende
MATRICE

Importance des facteurs de chotx résidentiel

Déconstruire et comprendre les processus
contrastés de choix résidentiel.




Un référentiel foncier et une démarche de projet 1/3

| Etude des besoins Il Etude des gisements Ill. Stratégie fonciére
et damenagement

1- Identification des besoins

2- définition du périmétre
3- Identification

4- qualification

5- priorisation

6- projet d'aménagement
7- outils

8- processus de veille fonciere

dre programmatique (PLU / PLH / SCcl)

Interventian fonciére

http://www.foncierdebretagne.fr/IMG/pdf/EPFB_fiches_referentiel WEB. pdf

<> Cerema



fonemt

wSmtagne L0

Un référentiel foncier et une démarche de projet 2/3

3- Identification

Gisement immobilier
vacant / en vente / a |'abandon / polué

G 1Iseme nt fonCIe r DESCRIPTION DU BIEN

dent creuse / coeur d'ilot / parcelle densifiable * fétérence cadastrale - Atns
* Adresse du glsement : Place de ls Maitie

* Surface (enm') 327 m*

— . * Parcelle bitie ou non : bitie
4_ qua"f'cat'on * Distance vis a vis du centre : 3o m
DURETE FONCIERE
* Nombre de propriétaires : 2 propriétaires
* Nature juridique : usufrult
* Type d'occupant : propriétaires occupants
* Type d'occupation : habltation principale

5- priorisation
Visibilité / codt / rapidité
o FINANCIER - COUTS

« Bati [ non-batl : & réhabiliter

* Aménagé ou non (desserte résenux): ameénage
* Déconstruction (état du bati, type de construction..., ) :
un hangar serait & déconstrulre (estimd 3 30 3 50 /)
* Suspicion de poliution ; potentiellement amianté
(tolture en fibro-ciment)
* Prix estimatif d'acquisition {prenant en compte le colt
de déconstruction | dépallution) : 1 ooo ¢ fm* ;<80 ¢ | m* SHON
{ena/m*, SHON estimé)
* DPE qualitatif: F

batis i -,‘ \

Description du bien ou de I'ensemble de biens

ALAPARCELLE

POTENTIEL D'AMENAGEMENT

* Réglementalre (zonags, ER..) : Us

* Servitude (zone humide, périmatre de protection : MH, PP1, agricole.. ) :
dans le périmétre de 'église classéde au titre des monuments
historiques

* Configuration du site {surface, topo, largeur de parcelle):
parcelle qul §"Inscrit dans un batl urbain dense

* Accessibilité (distance su contre, PMR, parking...) : facllement
accessible, dans le centre bourg, parking & proximité

* Exposition : sud

APPROCHE SENSIBLE

* Intérét urbain et paysager : opportunité immobiliére : blen
dégradé dévalorisant Iimage de la place du centre bourg

« Caractéristique du bien (sur le plan acchitectural, patrimonial,
historigue) : bien ne présentant pas d'intérét architectural
particulier, construit 3 la fin du 19*




Foncier

w Bretagne

Un référentiel foncier et une B Raksecte catre pacit P B e —
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6- projet d'aménagement

7- outils

OAP / secteur a plan de masse / périmétre
d'inconstructibilité / ZAP.... / outils fonciers spécifiques.
http://www.foncierdebretagne.fr/-boite-a-outils-
reglementaire.html

[7] swctmat S romrvarnicn pricriters

Potentiel brut de 240
250 logements

Rythme attendu de
création de logements &
Josselin : 10 logts / an

8- processus de veille fonciére

Actualisation de la connaissance Foncier
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Le recensement des aides

En matiére :

D'habitat

Thermique / accessibilité / aménagement intérieur / logements sociaux...

De foncier
Etudes / portage foncier

De commerce
D'aménagement ou d'équipement
De patrimoine

De thématiques diverses

60 pages pour la région Bretagne !

<> Cerema

Panorama des aides financiéres ‘s
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PANORAMA DES AIDES FINANCIERES
POUR LA REVITALISATION DES
CENTRES-BOURGS EN BRETAGNE
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L'exploration des possibles — travaux d'étudiants

En se dégageant d'une partie des contraintes,
prendre du champ pour :

Donner a voir,
Suciter I'intérét, le désir, ErwwlePuege

Audray Boulvert

Se projeter, R RASRTRSRa )
Créer une dynamique. — PR codligpromti ek nsdins oo




TABLEAU RECAPITULATIF DES FICHES
| Petw ot wton Vo (b 8

p o e v Sute propms " The oo htw
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La connaissance du bati ancien e — - B
Quelles typologies techniques du bati | EEE e L
ancien ? Y - -~ ipmeenersas

LA MATOW
MDLPENDANTE EV

Quels points faibles et quelles qualités ?

COMFRENDHE FOUN AG IR

I S oo HABIT Cl
Quelles processus particulier d'étude solifoon | Firi\,tj/ilff\é? =Y

préalable ? [ U ‘ ' AMELIORATION ENERGETIQUE ET
o PRESERVATION DU PATRIMOINE

Quelles interventions hiérarchisées pour

guels bénéfices ? Et a quel coat? e mpmeeen

T B G A e e s T A S [ S——
P Mtpe (159 14 e —— T o= -
e

Quels liens avec les ressources locales / les
savoirs faire des artisants ?

Quelles information des acteurs du
territoire (notaires / agents immobiliers ?

http://www.alsace.developpement-durable.gouv.fr/eco-
renovation-de-I-habitat-ancien-a2011.html|

Cerema



Mais aussi.... 1/3

Comment la revitalisation du centre bourg
s'inscrit-elle dans un projet de vie plus large
pour le territoire ? Quel est le projet de
développement durable du territoire ?

3 :
Economie durable / adaptation aux % Cerema - L 2 o
changements climatiques / gouvernance k_: 3 B = ( e =
alimentaire / mobilité et accessibilité... B R a2
i, = i o
- - h .:;_:A‘..-"‘- ‘——: J = I
Quelle cohérence des actions g /== "= R ik
d'aménagement a I'échelle du bassin = 8T _ “v_.'\ / o v )
de vie ? T e g0
e - ':’_‘.—__'. Démarche de h I::-::-.-- - I:/rf
= e T | Revitalbatondes | )~
Se S . centres bourgs } !
B e el -\n_cfu_r_:n:m N~ / -




Démarche de
Revitalisation des
centres bourgs
Et de leur territoire
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Enjeus, levers et exsmyles
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Mais aussi.... 2/3

Quelle place est donné a la co-construction du
projet et a sa réalisation avec la population ?
Le projet porté par la collectivité / le soutien a
I'intervention des privés / |'attention portée a
des initiatives collectives

ice pubBExemple : Azé (53)

Renouvellement d'un

ossibles rue des Joncs ; ”
Sl sEmpe pavillonnaire

s riverains concernés

t des limites publiques / privées
x droits a construire

. ave

1- Une mobilisation collective portée par la collectivité

- de mettre en ceuvre la traduction réglementaire dans le plan local
d'urbanisme des orientaions d'aménagement fixées sur les secieurs
cibles définis.

- d'engager avec les commercants et autres occcupants du cenire
commercial de Saint Aventin un travail partenarial de définition des
besoins et des contraintes.

- de travailler en collaboration avec le Conseil Départemental sur les flux
de circulaton de transit et la requalification des axes principaux.

- selon les opportunités, l'acquisition de foncier el de batiments.

2- Une identité villageoise initiée et portée
conjointement par la commune et des groupes de
riverains

- le raitement des entrées de « courée » pour une identité collective.

- une position d'écoute des habitants pour le lancement de réflexions
communes par « courée » préalables aux décisions d'aménagements,
- un accompagnement et partenariat éventuel quand des intentdons
collectives se font jour.

- la définition préalable des regles que |a collectvité va se donner.

3- L'évolution du cadre bati portée par des initiatives
privées individuelles ou groupées

- l'acquisiion d'un pavillon pour en faire une opération pilote modele de
rénovation/ réhabilitation,

- ldentification d'un interlocuteur unique en mairie pouvant orienter les
initiatives privées vers les financeurs el prolessionnels adaptés au
projet.

- la mise en place de rendez-vous graluit avec un archilecie el un
thermicien pour donner des préconisatons sur la base des
typologies fonctionnelles et thermiques recensées dans le secieur.

- 'accompagnement ou I'organisation d'éventuelles ininatives

collectives : groupement d'achat, de savoir-faire permetant de partager
des compétences et de créer du lien social.




Mais aussi.... 3/3

Quelles solutions financiéres pour des logements adaptés aux

capacités des ménages ?
Tiers investisseurs / SEL / démembrement / habitat partagé /

achats groupés....

[ 0unE b o AL b b AT arad [y

http://www.parc-cotentin-bessin.fr/files/fck/files/livret%20presentation%281%29







