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La qualité urbaine des nouveaux quartiers :

'exemple de la commune de Linxe




DONNEES GENERALES (1)

* Population: 1150 habitants en 2008

10 km de

-littorale, a

tro

ereré

by

Situation : commune foresti

’

océan.

une RD.
et sur les quartiers

le long d’

Structure urbaine : village étiré

’

Densité : globalement 12,8 Igts/ha

ts <10 Igts/ha.
* Statut du parc: 13% de logements collectifs.

recen

s

* Quartiers récents : étalés, introvertis, sans structuration

tal ni effort architectural.

s

e

, Sans vege

urbaine

Y

N /A




CASSAGNON, UN LOTISSEMENT PRIVE

* Sollicitation CAUE : fin 2008
-> Conseil pour regard conjoint CAUE+DDTM

* Contexte:
- début de mandature municipale
- permis daménager en cours — 106 lots... -> +250 habitants
= « coup parti » sous lI'ancienne municipalité...
* Objectif immédiat : introduire des ambitions qualitatives

-> inciter le promoteur a recourir a des professionnels
(architecture + paysage)

- travail sur le plan d’aménagement
- assistance-conseil aux pétitionnaires

= e Notion-clé : Vers un urbanisme négocié  Architecte/paysagiste :
claue Arbelbide/Abéradére



... sSimultanément...

GOUGON, UN PROJET DE LOTISSEMENT PUBLIC

* Contexte :
- acquisition fonciere déja effectuée par la
commune -> annuités d’emprunt
- planinitial de géometre
- “concurrence” projet privé Cassagnon

* Conseil CAUE :

- introduire des ambitions qualitatives ++
- solliciter |”

-> concession daménagement *

Notion-clé : Ingénierie départementale

aménageur départemental (SATEL)

Architecte/paysagiste : Nechtan / Ook




Cette page illustre I'application de 'article 11 du PLU (pg
34), dans l'objectif d'harmoniser la lecture des limite
rue. Pour les parcelles de petite largeur ( traits bid
est souhaité l'absence de cldture, a I'exception deg
supports de compteurs. Pour les parcelles dg
espaces paysagés, il est imposé des cibtures
d'échalas de bois fendus doubiées de haig
rons) Pour les parcelles donnant sur rue,

Cmorise ce a voe / Parcete privée. hales pouvant étre doublées d'une cld
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Architecte/paysagiste : Nechtan / Ook



... et bien sdr... EXTENSIONS FUT

DONNEES GENERALES (2)
* PLU:récent (2008)

* Logements sociaux : commune sous dotée,
avec 4,6 % des logements.

* Equipements : commune plut6t bien
pourvue, disposant méme d’un college.

 Commerces : offre a renforcer et synergie a
développer ; une zone UC au nord,
déconnectée du cceur de bourg.

* Environnement, image paysagéere &
architecturale : vallon Natura 2000 & EBC en
cceur de bourg, site inscrit des étangs
landais sur la moitié de la commune,
grandes demeures bourgeoises, quelques
maisons d’architecture traditionnelle en
centre-bourg...

Notions-clés : Urbaniser en épaisseur

0
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Conseil d'architecture, d'urbanisme.
etde Uenvironnement



LA PROBLEMATIQUE DU PLU
~* 41 hade zones constructibles (U2 & AU)
- 18 ha de réserves foncieres (AUf).

- consommation démesurée de |'espace
naturel et agricole

* desdispositions du reglement du PLU
gui généraient un habitat
essentiellement pavillonnaire.

vers St-Girons - 5,5 km
et |'océan - 10,5 km

ENJEUX
~ Contenir au plus vite les effets négatifs
3 | o F- ] ~ d’un PLU dispendieux en espaces et
- ] 1‘  . équipements :
Tobid e 10 ¢ '/ 1- élaboration d’un schéma
e 2"\ |/ d’aménagement et de développement
| 2 - traduction dans une révision du PLU.
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Plan de la présentation

1 e Le contexte territorial
2 e Réalisation d'une étude urbaine préalable

3 e La requalification des espaces publics du
centre-bourg

4 e La fraduction reglementaire a travers la
revision du PLU




Le contexte territorial




Le contexte territorial
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Saint Girons.
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Réalisation d’une étude urbaine préalable




Objet de I'étude urbaine préalable

L'étude urbaine a été réalisee en 3 phases :

Réalisation d’'un diagnostic du cceur de ville de
Linxe

Déefinition d'une stratégie urbaine a partir de
scénarios d'ameénagement sur les  sites
stratégiques

Mise en ceuvre d'un Schéma Directeur et de
fiches-actions pour les opérations
d'aménagement a realiser




Définition d’'un Schéma Directeur d’Aménagement a long terme

Equipements publics
Commerces

Espace Boisé Classé (EBC) - 3
Réserve fonciére pour équipement public futur

Espace public paysager
Limites espace urbanisé / forét tenant compte
des contraintes feu de forét :




Un potentiel d’accueil phasé dans le temps

GOUJON CHANCERELLE -NORD N
supercie: 10 ha Supercie: 6.4 ha @
Nbre logements total : 200 Logts Nbre logements total : 128 Logts.
Nbre habitants total : 460 hab. Nbre habitants total : 294 hab. 0 250 m
CHANCERELLE-SUD
Supercie : 9 ha
SO Nbre logts total : 180 Logts.
Nbre habitants total : 414 hab.
CHANCERELLE
sup
A EX EMPRISE
g INDUSTRIELLE
\‘\_\ Supercie : 4.6 ha
T X EMPEISE e Nbre logts total : 132 Logts.
\\ INDUSTRIELLE : Nbre habitants total : 304 hab.
(/
e
cu:ﬁguon _’\\\
%
CASSAGNON-SUD
supercie: 30 ha
Nbre logts total : 600 Logts. QUEOU
Nbre habitants total : 1 380 hab.
Supercie : 3.2 ha

Nbre logts total : 64 Logts.
Nbre habitants total : 147 hab.

QUEOU




LA REQUALIFICATION DES ESPACES PUBLICS DU
CENTRE-BOURG
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Mtténuer

la présence de la voie
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Un caractere de lieu polyvalent a conforter

o
4~
C

]
&
]
e
£
=
K|

r

Une relation visuelle a valoriser

Des seuils a constituer
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE A TRAVERS LA
REVISION DU PLU




Les orientations générales du PADD
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du zonage du PLU

La traduction




Les orientations d’aménagement du secteur de Chancerelle




Le traitement des voies nouvelles
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Les orientations d’aménagement du secteur des anciennes emprises industrielles
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Les orientations d’aménagement du secteur des anciennes emprises industrielles
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ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION - LINXE

PROFILS DES VOIES NOUVELLES ET DES ESPACES PUBLICS A CREER

Le traitement des voies nouvelles
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La déclinaisons des orientations d’aménagement

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION - LINXE

SECTEUR IIl — ANCIENNES EMPRISES INDUSTRIELLES

2-2, PORTEE JURIDIQUE DES DISPOSITIONS

Thématiques

Dispositions ayant un caractére obligatoire
fradwifes dans le Reglement d'Urbanisme et le zonage

Dispositions soumises a compatibilité
donf 'esprif doif 8ire respecte

Dispositions indicatives

ou g valewr pedagogique a simple fifre de consei

Circulation / Voirie

Secteur Nord RD 42 [Ets Bouges)

* Création d'une contre-allée le long de la RD 42 dune
emprse de 21 m et respectant les points de passage G
et H.

* Création dun systéme de voies tertficires & sens unique

dune emprise minimum de 9 m et respectant le point de
passage |

Secteur Sud RD 42 [Ex Bois imprégnés et parcelle 205]

= Création dun systéme de voies terfiaires & sens unique
dune emprse minimum de 9 m ef respectant les points
de passage K et L.

Le traitement de I'emprse de la voie respectera les
principes du profll n®5.

Le froitement de I'emprise des voiss terficires & sens
unigque respectera les principes du profil n®a.

Le froitement de I'emprise des voiss terficires & sens
unigque respectera les principes du profil n®a.

Le trace des voies reporté sur le plan est indicatif.

Les cotes décomposant les emprises de voies sont

indicatives.

Forme urbaine

* Une affectation minimum de 20% du programme de
chaque phase de réalisation sera consacrés & des
logements locatifs sociaux ou infermediaires.

L'aménagement du secteur assurerd une  mixite
fonctionnelle (habitat, commerces etfou services de
proximite) et urbaine grace & des typologies d'habitat
diversifiées (individuel, individuel groupé et collectif].

Le découpage du parcellaire est indicatif.

Frotection /
Valorisation
paysagére

Secteur Nord ED 42 (Fis Bouges]

= Création d'une bande paysagére de 10m le long de la
RD 42 (dans |'emprise de la contre-allée).

* Plantation des voies nouvelles selon les principes définis
dans les coupes 3 et 5.

Secteur Sud RD 42 [Ex Bois impréagnés et parcelle 205)

* Maintfien de la lisisre boisée composées de chénas-idges
et de pins marifimes située le long de la RD 42.

Arpres/Aroustes & port naturel d essences locales.

Arres/Arcustes @ port naturel d'essences locales.

Palette végétale - chéneslidgges, pins....

Palette végétale : chénes, érakles, fileuls....
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